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REASUMPCJA

Rynek ziemi rolniczej w Polsce od
kilku lat charakteryzuje si´ tendencjà
do stagnacji. Stan ten odnosi si´ za-
równo do transakcji handlowych
(kupna–sprzeda˝y), jak i dzier˝awy
gruntów rolniczych. 

W roku 2000 oko∏o 2,1 % ogó∏u go-
spodarstw w Polsce dokona∏o trans-
akcji kupna – sprzeda˝y gruntów rol-
nych, w tym udzia∏ zawartych umów
miedzy rolnikami stanowi∏ oko∏o 85%
wszystkich transakcji, a pozosta∏e
15% to obrót mi´dzy rolnikami a oso-
bami prawnymi. Ogólna powierzchnia
gruntów stanowiàca przedmiot obro-
tu wynosi∏a oko∏o 221 tys. ha a Êrednia
powierzchnia gruntów przypadajà-
cych na jednà transakcj´ w obrocie
mi´dzy rolnikami wynosi∏a oko∏o
3,8 ha, natomiast mi´dzy rolnikami
a osobami prawnymi blisko 20 ha. 

Wed∏ug stanu na koniec 2000 roku
w Zasobie Agencji W∏asnoÊci Rolnej
Skarbu Paƒstwa (AWRSP) znajdowa∏o
si´ 3,5 mln ha gruntów, co oznacza, ˝e
trwale rozdysponowano dotychczas
1,2 mln ha gruntów skarbowych,
a wi´c 1/3 przyj´tego area∏u. G∏ównà
formà trwa∏ego rozdysponowania zie-
mi rolniczej przez AWRSP jest sprze-
da˝, która w 2000 roku osiàgn´∏a roz-
miary ponad 113,6 tys. ha i by∏a to po-
wierzchnia identyczna jak w roku po-
przednim. Wi´kszoÊç zawartych do-
tychczas umów sprzeda˝y (98,8%) to
umowy na nieruchomoÊci do 100 ha
powierzchni. Jednak a˝ 48% area∏u,
AWRSP sprzeda∏a w 1,3 tys. transakcji
obejmujàcych nieruchomoÊci o po-
wierzchni 100 ha i wi´cej. Od kilku lat
obserwuje si´ systematyczny wzrost
powierzchni gruntów przypadajàcych
na jednà transakcj´. 

W roku 2000 Êrednie ceny ziemi na
rynku mi´dzysàsiedzkim wynosi∏y
4786 z∏ za 1 ha i w uj´ciu realnym
w stosunku do roku poprzedniego po-
zosta∏y na nie zmienionym poziomie.
W analizowanym okresie, podobnie
jak w latach poprzednich, wyst´powa-

∏o doÊç silne zró˝nicowanie cen ziemi
rolniczej w zale˝noÊci od po∏o˝enia
gruntów, klasy bonitacyjnej oraz ro-
dzaju prowadzonych upraw. 

Podobne tendencje zró˝nicowania
cen wyst´powa∏y w transakcjach
sprzeda˝y gruntów realizowanych
przez AWRSP. Ubieg∏oroczna prze-
ci´tna cena uzyskiwana za grunty rol-
nicze AWRSP wynosi∏a 3554 z∏/ha
i by∏a nieco ni˝sza od przeci´tnej ce-
ny z roku 1999 (3 684 z∏/ha), ale wy˝-
sza od przeci´tnej ceny z roku 1998
(3 048 z∏/ha). Wy˝sze przeci´tne ceny
osiàga∏y grunty o mniejszym areale.
Za 1 ha gruntów w przedziale do 1 ha
(6,4 tys. z∏/ha) cena by∏a przesz∏o
dwukrotnie wy˝sza ni˝ cena 1 ha nie-
ruchomoÊci z przedzia∏u powy˝ej
100 ha (3,1 tys. z∏/ha).

Istotnym elementem na rynku ziemi
rolniczej w aspekcie jej obrotu jest
dzier˝awa gruntów. W 2000 roku z Za-
sobu WRSP wydzier˝awiono 174,6 tys.
ha i by∏a to powierzchnia identyczna
jak w roku 1999. W celu wydzier˝awie-
nia tych gruntów zawarto 12,1 tys.
umów. Przeci´tna powierzchnia grun-
tów rolniczych, która przypada∏a na
jednà umow´ wynosi∏a 14,4 ha i zwi´k-
szy∏a si´ w porównaniu z rokiem po-
przednim Êrednio o 3,5 ha. 

W tym samym okresie na rynku pry-
watnym zaobserwowano tak˝e istotny
wzrost powierzchni gruntów wydzier-
˝awianych w ramach jednej transakcji
(Êrednio o 1,4 ha) i wynosi∏ Êrednio
5,9 ha. Wzros∏a tak˝e ogólna po-
wierzchnia wydzier˝awianych grun-
tów w obrocie prywatnym z 330 tys. ha
w roku 1999 do 360 tys. ha w roku 2000.
WartoÊç czynszów dzier˝awnych po-
zostaje od kilku lat na nie zmienionym
poziomie i wynosi oko∏o 2 dt pszenicy
za 1 ha gruntów. JednoczeÊnie w 2000
roku odnotowano pog∏´bienie zaryso-
wujàcej si´ od kilku lat tendencji spad-
ku udzia∏u umów dzier˝aw, których je-
dynà cenà jest op∏ata równowartoÊci
podatku rolnego. 

Rok 2000 by∏ okresem spadku za-
interesowania zakupem ziemi rolni-
czej przez cudzoziemców. Do Mini-
stra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wp∏y-
n´∏o 202 wnioski o wyra˝enie zgody
na sprzeda˝ ziemi rolniczej o ogólnej
powierzchni 697,3 ha. Liczba wnio-
sków zmniejszy∏a si´ w porównaniu
z rokiem 1999 o 11%, przy jednocze-
snym obni˝eniu si´ area∏u gruntów
wnioskowanych do zakupu o 13%.
Wynika to stàd, ˝e nades∏ane wnio-
ski o wyra˝enie zgody dotyczy∏y
równie˝ powierzchni niewielkich.
Ârednia powierzchnia gruntów, na
jedno wydane zezwolenie w roku
2000 wynosi∏o 1,49 ha i by∏o znacz-
nie mniejsze ni˝ w latach poprzed-
nich. W 2000 roku do Ministerstwa
Rolnictwa i Rozwoju Wsi (MRiRW)
wp∏yn´∏o 47 wniosków cudzoziem-
ców (osoby fizyczne i prawne) o wy-
ra˝enie zgody na nabycie akcji lub
udzia∏ów w spó∏kach, które by∏y
w∏aÊcicielami bàdê wieczystymi
u˝ytkownikami nieruchomoÊci grun-
towych o ∏àcznej powierzchni
805,07 ha. Podobnie jak przy zakupie
nieruchomoÊci rolnych powierzch-
nia wnioskowanych gruntów w po-
równaniu z rokiem 1999 uleg∏a
znacznemu ograniczeniu i stanowi∏a
zaledwie 16,8%. 

W najbli˝szych latach nale˝y jed-
nak spodziewaç si´ wzrostu rozmia-
rów obrotu ziemià rolniczà w Polsce
i to zarówno na rynku prywatnym
(transakcje miedzy rolnikami), jak
i wzrostu sprzeda˝y gruntów z Zaso-
bu WRSP. WÊród czynników determi-
nujàcych popraw´ skali obrotu zie-
mià zarówno po stronie popytu, jak
i poda˝y wskazaç nale˝y: 

– mo˝liwoÊci poprawy koniunktury
w rolnictwie i wynikajàcy z tego
wzrost dochodów rolniczych, 

– dà˝enie do konsolidacji gruntów,
– zmiany struktury spo∏ecznej miesz-

kaƒców wsi (wiek, êród∏o docho-
dów itp.) 

– przystàpienie Polski do UE. 
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Polish market of agricultural land
has been featured with stagnation
since few years. Such situation con-
cerns land sale transactions as well
as rents.

About 2,1% of total number of
farms in Poland conducted land sa-
les/purchases in the year 2000. The
share of transactions settled between
farmers totalled 85%. Remaining 15%
was settled between farmers and le-
gal persons. Total area of traded land
amounted to about 221 thousand ha
with an average plot size per transac-
tion of approx. 3,8 ha in deals conduc-
ted between farmers and almost 20 ha
in case of deals conducted between
farmers and legal persons. 

The Reserve of the Agency of Agri-
cultural Property of the State Treasu-
ry (RAAPST) concerned 3,5 mill ha as
of the end of the year 2000. Thus
1,2 mill ha of the land belonging to the
RAAPST has so far been allocated for
permanent disposal, i. e. 1/3 of the
overtaken area. Sale is the main form
of permanent disposal of land belon-
ging to the AAPST. Land sales out the
resources of the AAPST in the year
2000 reminded unchanged from the
previous year and concerned
113,6 thousand ha. The sale contracts
settled so far concerned out of AAPST
mostly agricultural immobilities not
exceeding 100 ha (98,8%). However,
the sales of land plots exceeding
100 ha out of AAPST contributed to
48% of total AAPST land sales and
was settled in 1,3 thousand contracts.
Average size of land per a single con-
tract has been systematically gro-
wing for the last few years. 

The prices of land in the sales con-
ducted between neighbours in the
year 2000 amounted to 4786 PLN per
1 ha, i. e. reminded unchanged in real
terms as compared to the previous
year. The prices of land traded in the
concerned period varied according
to the location, quality grade and the
type of crops.

Similar tendencies to vary concer-
ned the contracts settled by the
AAPST. In this case, land prices in
the year 2000 averaged 3554 PLN/ha
and were slightly down from the pro-
ceeding year (3684 PLN/ha) but hi-
gher than recorded in 1998 (3048
PLN/ha). The highest prices concer-
ned small land plots. Average price
of 1 ha of a plot up to 1 ha (6400 PLN)
almost doubled the price paid for
1 ha of land plots exceeding 100 ha
(3100 PLN).

Land rent was also a crucial form
of land disposal in general. In the year
2000 it concerned 174,6 ha unchan-
ged from 1999) and was dealt on the
basis of 12,1 thousand contracts.
Therefore, the average size of a single
rent contract totalled 14,4 ha and was
up by 3,5 ha as compared to the pre-
vious year. 

Simultaneously average size of
farmer-to-farmer rent contracts re-
markably increased (in average
by1,4 ha to 5,9 ha). Total area of land
rented between farmers increase
from 330 thousand ha in 1999 to 360
thousand ha in the year 2000. The va-
lue of rent reminds at the same level
(equal to the value of 2 dt of wheat)
since few years. The tendency to in-

crease the scope of renting just for
the payment of agricultural land tax
has weakened. 

The interest of foreigners in buy-
ing land in Poland declined in the
year 2000. The Ministry of Agricultu-
re and Rural Development (MARD)
considered 202 applications for the
permission to purchase 697,3 ha of
agricultural land by foreigners. The
number of applications declined by
11% as compared to 1999, while the
size of land to be purchased by fore-
igners declined by 13%. Therefore,
a single application concerned the
area of 1,49 ha, i. e. significantly less
than previously. The MARD also
considered 47 applications concer-
ning the permission for the purcha-
se of shares in the enterprises owing
agricultural properties with an area
of 805,07 ha. In addition, in this case
the average size of a contract signifi-
cantly declined to 16,8% of the ave-
rage size of a contract settled in
1999. 

However, scope of trade in agricul-
tural land is forecast to increase in
the next few years as well in case of
private market (deals between far-
mers) as in case of sales of the land
out of RAPST. The following factors
will support the forecast:

– improvement in the overall situ-
ation of agriculture and thus incre-
ase in agricultural incomes,

– consolidation of agricultural land
plots,

– changes in social structure of rural
people (age, source of income, etc.)

– Polish accession to the EU.

SUMMARY


